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Styrelsens sammansfl ttning
Anders Paulsson (Ordfdrande), Staffan Kindstrand (Kassdr), Patrik Bylund (Sekreterare), Henrik
Andersson (Ordinarie medlem i styrelsen), Magnus Moberg (Ordinarie medlem i styrelsen), Bo
Blumenthal (Suppleant i styrelsen), Katrin Gejdeblck (Suppleant i styrelsen) och Mikael Hallin
(Suppleant i styrelsen).

Revisorer
Jonas Svensson, Auktoriserad revisor, Ernst & Young.

Flirvaltning
Ekonomisk fbrvaltare sedan 2007-01-01 ar Conzignus, Hem och Fastighet AB. Tekniska ftirvaltare sedan

2005 iir Rentec Fastighetsservice AB samt Wahlings Installationsserirvice AB.

Fiirslikring
Fastigheten 6r fullviirdesfdrsikrad via Brandkontoret.

Sammantrliden
Det har under 2013 hillits l1 st styrelsemdten. Protokoll ifrin dessa kan begdras fran n6gon i styrelsen.

Medlemmar
Fdreningen har for tillfdllet 55 st medlemmar. Under &ret har 7 st dverlitelser skett.

Fdreningsinformation
Fdreningen bestfu av 37 st medlemsligenheter vilka samtliga iir upplitna med bostadsrfltt.

Lligenhetsfiirdelningen iir 8st 1,5 rok, 8st 2 rok,l6st 3 rok och 5st 4 rok.

Fdreningen iir medlem i Fredsfors samftillighetsftirening. I den ingAr bostadsriittsfiireningama
Blllstabackenl,2 och 3. Samftillighetsfbreningen skdter driften av marken, garaget markparkeringen
samt leveranser av fiirrviirme och vatten. Fredsfors samfiillighet ansvarar 6ven ftir tak och sndskotbring

inom omr&det.

Fdreningen hanterar sjllv inga parkeringsplatser utan dessa hanteras genom en gemensam pool som skdts

av Fredsfors samfiillighet som administrerar alla parkeringsplatser och garageplatser i v&rt omride,

Fastigheten
Mindre markldrbiittringsarbeten vid fastigheten Mariehlllsv 4 har utforts for att stkra awinning fren
huset samt att ftirb?ittringar av regnvattenuppsamling skett vid fastigheten Mariehillsv 6.

Fastighete
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Arsredovisning2013

Utliirda underhill
Under 6ret har ftireningen genomfdrt ftiljande kort-och lingsiktiga underhAllsaktiviteter:

- Injustering av konekta luftfldden enligt protokoll frin OVK-kontoll (obligatorisk ventilationskontroll)

- Friskluffilterbyten

- Beskdming av vhrafrild har utfdrts av arborist

Planerade underhfrll
Inom ramen for Fredsfors verksamhet ses markforh8llanden kring vfua hus 6ver kopplat till risk fiir
fuktskador pi yttervdggarnas nederkant.

Vfua hissar skall modifieras med en obligatorisk sdkerhetsldsning fbr automatisk kontroll av hisslinoma.

Ekonomi
Fdreningens ekonomiska stiillning har fbrbiithats och iir god. Den framg&r av resultat- och balansriikning.

Under 2013 har styrelsen berett en langsiktig ekonomisk underh&llsplan som trlder i kraft &rskiftet
2013/2014.

Avgiftshdjning med 2% beslutades till 1/l-2014

Arvode
Under fuet har fdreningen inte haft nigra anstilllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda p&

fdreningsstdmman.

Viktiga hilndelser efter rflkenskapslrets utglng
Vi har haft en gynnsam vinter tack vare en mild och relativt sndfattig vinter varfOr kostnaderna inom
Fredsfors samf?illighet fU,r el, vatten och v[rme varit lflgre [n budgeterat.

Styrelsen fdljer ldpande r6nteutvecklingen med syfte att minimera lanekostnadema ftlr fdreningen.

Omlflggning av tvi l&n hos Swedbank sker januari 2014. Rflntan har omfiirhandlats med en
prognosticerad minskning av linekostnaden ca 100.000 kr pi irsbasis.
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Nyckeltal (SEK)

Nettooms6ttning

Arsresultat

Ytre fond

Bostadsyta

Arsavgift per kvm bostadsriittsyta

Lin per kvm bostadsy&a

Genomsnittlig skuldrenta %

Beliningsgrad, %

Arsredovisning 2013

2013

2 122243
-244 469

158 400

2 495

744

10392
3,28

32,75

2012

2 t27 336

-300 816

126720

2 503

742

10 359

?,57

32,64

2An
2 040 689

-287 495

95 040

2 503

7tt
10 369

3,61

32,56

2010

I 963 186

-77 843

63 360

2 5A3

700

10 411

2,81

32,58

Fdrslag till disposition
Till fdreningsstfimmans ftirfogande stfu fdljande medel (SEK):

.A,rets fdrlust

Ansamlad frrlust
Till f tirenings stAmmans fdrfo gande

Styrelsen fdresl&r att medlen disponeras si
atr avsdtbring till ytfre fond enligt stadgarna

att i ny rAkning dverfiirs

-204 469

-1 273 224

-l 477 693

31 680

-t s09 373
re
-r 477 693

F6reningens ekonomiska st?illning och resultat
Fdreningens ekonomiska stdllning i itwigt framgir av fdljande resultat- och balansrdkning samt noter. Se

not I fdr redovisnings- och vflrderingsprinciper.
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Not

Arsredovisning 2013

2013 2012

)
3

4

1 857

266

-0

2n2

-158

-72

-96

-15

-40

-634

-38

-80

-16

-55

I 858

269

0

-2In

-r42
-89

-98

-t7
-33

-67r

-36

-r06
-23

-15

-1 205 -I 231

-272 -272

615 621

01
01

-849 -927

-00
-s49 -92s

-204 -30r

-201 -301
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Resultatriikning

Nettoomsflttning

Arsavgifter

Hyresintdlcter

Ovriga intdkter

Swtnu nettoomsffining

Kostnader fbr fastighetsfdrvaltning

Fastighetsskdtsel

Reparation och underhill

Ta:<ebundna kostnader

Fastighetsfdnfikring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral fdrvalhing

Styrelse- och revisionsarvoden

Ldner och Ovriga personalkostnader

Orniga kostnader

Sumnu kostnader tdr fastighetstdmaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anl6ggningstillgAngar

RES (TLTAT FORE FINANSIELI,,A POS TER

Resultat frln finansiella investeringar

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rf,ntebidrag

R6ntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Owiga riintekostnader och liknande resultatposter

Swwtu res ultol ft,frn ft,nansiella investeringar

RES ULTAT E FTER FINANSIELI.A POS TER

Angrs FORLUST

I



Brf Blllstabacken 2
769608-7969

fusredovisning 2013

2013-12-31 2012-,2.31

79t56 79439
79 166 79 139

79 t% t0 051

71

138

406

Trc

81

142

505

rzt

Balansrlikning

TILLGANGAR

Anllggnin grtillglngar

Byggnad och mark

S w*tn anWgg nkgsttllg dng ar

Omsnttnin grtillglngar

Skattefordringar

F0nrtbetalda kostnader och upplup'na intdkter

Kassa och bank

S wttttu onsdttningstlllg furyar

SUMIT{A TILLGANGAR
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Balansr!ikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond lbrythe underhall

Swttnwbwdd egd hqital

Ansamlad fdrlust

Balanserad frrlust
Arets frrlust

Swnma ansamladftrlwt

SAMMAEGETKAPIN4L

Ltngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

S wnnm I dngfrisfrg a sh ulde r

Kortfristiga skulder

Leverant0rsskulder

Skatteskulder

dvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och ftirutbetalda intdkter

S wtnw k ortfristig a s k ulder

SUMMA EGET KAPIruL OCH SKALDER

St$llda sflkerheter

Ansvarsfdrbindelser

I
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Not 2013-12.31 2012-12-31

54755 54755
236 204

l0

54 991

-r 273

-244

-1 178

53 s13

25 929

2s 929

t23
10

-0

320

453

-
79 891

26 8t5

Inga

54 959

-941

-301

-1 212

53 717

25 929

25 929

t24
0

18

266
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-
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Noter

Arsredovisning 2013

Not 1o Redovisnings- och vflrderingsprinciper

A"rsredovisningen fiir Brf Blllstabacken 2 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfbringsn[mndens allmhnna r&d. Om inte annat framgfu iir de tilllmpade principema oftir?indrade i
jiimfiirelse med fiiregiende flr.

Anliig gningstill eenear
Materiella anl8ggningstillgingar redovisas till anskaffiringsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter fdr
fdrbiithingar av tillgf,ngars prestanda, utdver ursprunglig nivfl, 6kar tillgingamas redovisade v6rde.

Utgifter ffr reparation och underhflll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt 6ver tillg&ngens bedtimda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivningsmetod anvends. Fiiljande avskrivningstider tilliimpas:

Byggnad 0,39Yo

Markvirdet ?ir inte ftirem&l fdr avskrivning. Bestaende vflrdenedg&ng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillg&ngs redovisade vtirde skulle dverstiga dess beriiknade itervinningsviirde skrivs tillgingen
omedelbart ner till sitt &tervinningsviirde.

Omsdttningstilleengar
Kortfristiga placeringar viirderas till det ldgsta av anskaffningsviirde och nettofiirslljningsvlrde.

Fordrinear
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastiehetsskatter

Fastighetsskatten har ftirdndrats pi bostadsdelen och bestir nu av en avgift pf, 1 210 SEK per bostad.

F6renineens fond ftir yttre underhflll
Reservering till ftireningens fond fiir yttre underhill ingfu i styrelsens fbrslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits p& fiireningsstiimma sker Overldring frin balanserat resultat till fond fdr ytffe underh&ll.

Antalet anstiillda
Under fuet har fdreningen inte haft n&gra anstiillda under viisentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden fastst6llda av frreningsstiimman.
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Not 2, F'astighetsskdtsel

Besiktdngar och service

Stndning och fastighetsskdbel

Tr6dgirdsarbete

Owigt
Summa

Not 3, Rcparation och underhlll

Rep./underhill fast

Summa

Not 4 Taxebundna kostnrder

EI

Sophdmming

Summa

Not 5, 6wiga driftskostnader

Kabel-TV

Samfllligheter
Summa

Not 6 Stynelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden

Styrelsearvoden

Summa

Itr

fusredovisning 2013

2013

26

103

29

0

153

2013

78

19

96

2012

46

92

1

3

142

2012

81

18

9S

2012

89

89

2013

72

Tz

20t2
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537

en

2013

t34
500

634

2013

26
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3l
74

106
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Inglende rckumulerrde anskaffningsvfl rden

Utglende ackumulersde snskrlfningsvflrden

Inglende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utg$ende ackumulerade nedskrivningar
Utglende restvflrde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvfirden inglr
Mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsv6rde byggnad

Taxeringsvlrde mark

Not 8, X'drutbetalda kostnader och upplupna intlikter

Fdrvaltning

Kabel-TV

Rlntor
Ovriga poster

Summa

81 470

st 470

-2031
-272

-2304

0

79 166

l3 400

34904
l5 139

50 043

2013-12-31

l0
33

0

99

tn

81 470

8t 470

-r 759

-272

-2031

0

79 439

13 400

27 400

8 800

35 E00

2012-t2-31

9
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0
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Not 9, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital

Upplf,telseavgifter

Fond, ythe underh&ll

Kapitaltillskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapitalz0l3-Lz-3l

Arsredovisning2Al3

IB
54 755 000

0

126720

77 260

-940729
-300 816

53 7t7 436

Disp av fdreg
lrs resultat

-300 81;
300 816

Disp av

dvriga nostel

31 680

-31 680

-204 469

UB
54755 000

0

158 400

77 264

-1273 224

-204 469

Not 10, Skulder till kreditinstitut (SEK)

-204 469 s3 512967

2012-12-31

7

r37

0

97

0

26

266

2012-12-31

26 815

26 815

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

7 972000kt
7 972000Vr
4992280kr
4992280kr

2,87 yo rdnta per 2013-12-31, bundet till 2015-11-25.

3,602 yo ranta per 2013-12-3 l, bundet till 201 5-03-25.

3,29 yo rflnta per 2AB-12-31, bundet trll 2014-01-24.

3,29 o/o rflnta per 2013-1,2-31, bundet till 2014-01-24.

2013-t2-31

7

t57
30

90

10

26

320

2013-12-31

26 815

268t5

Not 11, Upplupna kostnader och ftirutbctalda intiikter

EI

F6rskottsbetalda &rsavgifter och hyror

L0ner samt styrelse- och revisionsarvoden

R$ntor

Sociala avgifter
Ovriga poster

Summa

Not 12, Stflllda sflkerheter

Fastighetsinteckningar som s6kerheter ftir skulder till kreditinstitut
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Underbkrifter

Anders Paulsson

Arsredovisning 2013
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Building a better
working world

Revisionsberittelse
Till f6reningsst6mman i Brf Biillstabacken 2, org.nr 769608-7969

Rapport om Srsredovisningen

Vi har utfort en revision av Srsredovisningen for Brf
Beillstabacken 2 f6r rdkenskapsSr 2013-01-01 - 20I3-I2'
31.

Sfyre/sens ansvar 16r Srsredovisninqen

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att upprdtta en
Srsredovisninq som ger en rdttvisande bild enligt
irsredovisningslagen och fdr den interna kontroll som
styrelsen beddmer 5r n6dvdndig fdr att upprdtta en
Srsredovisning som inte inneh8ller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p6 oegentligheter eller p,i fel.

Revisorernas ansvar

VSrt ansvar 5r att uttala oss om Srsredovisningen pE

grundval av v8r revision. Vi har utf6rt revisionen enligt
lnternational Standards on Auditing och god revisionssed i

Sverige. Dessa standarder krdver att vi f6ljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfdr revisionen f6r att uppn6 rimlig
sdkerhet att Srsredovisningen inte innehSller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Stgiirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i

Srsredovisningen. Revisorn viiljer vilka Stgiirder som ska
utforas, bland annat genom att bedOma riskerna for
v5sentliga felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa
beror p5 oegentligheter eller pi fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som 6r relevanta for hur foreningen uppr6ttar
Srsredovisningen fdr att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma gransknings6tgdrder som dr dndamSlsenliga med
hEnsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gdra ett
uttalande om effektiviteten i fdreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks8 en utvdrdering av dndamils-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i

Srsredovisn ingen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh6mtat iir tillrdckliga
och 6ndamSlsenliga som grund for vSra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har Srsredovisningen uppriittats i

enlighet med Srsredovisningslagen och ger en i alla
v6sentliga avseenden rittvisande bild av fOreningens
finansiella stiillning per den 31 december 2013 och av dess
f inansiella resultat f0r Sret enligt Srsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberdttelsen dr forenlig med Srsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att f6reningsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansrdkningen fdr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fiirfattningar
Utdver v6r revision av Srsredovisningen har vi 6ven utf6rt
en revision av fOrslaget till dispositioner betrdffande
fdreningens vinst eller fOrlust samt styrelsens fOrvaltning
fdr Brf Biillstabacken 2tdr 3r 2013-01-01 - 2013-12-31.

Sfyrelsens ansvar

Det 5r styrelsen som har ansvaret fOr fOrslaget till
dispositioner betriiffande fOreningens vinst eller fOrlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for fdrvaltningen
enligt bostadsrdttslagen.

Revisorernas ansvar

VSrt ansvar 6r att med rimlig siikerhet uttala oss om
fOrslagei till dispositioner av f6reningens vinst eller fdrlust
och om fdrvaltningen p5 grundval av v5r revision. Vi har
utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fdr vSrt uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller fOrlust har
vi granskat om fOrslaget iir fdrenligt med bostadsrdtts-
lagen.

Som underlag f6r vErt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver v5r revision av Srsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, 6tg;irder och fdrhSllanden i foreningen fOr att kunna
bedOma om n8gon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nSgon
styrelseledamot pE annat siitt har handlat i strid med

bostadsr6ttslagen, Srsredovisningslagen eller fdreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh6mtat iir tillrSckliga
och dndamilsenliga som grund f6r vSra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att f0reningsstdmman behandlar fdrlusten
enligt fdrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledam0ter ansvarsfrihet for rEkenskapsSret.

Stockholm Cen l a-7aL ZaH

Ernst & Young AB

A member firm of Ernst & Young G obal Limited

revrsor


